Szymany, dnia 13.04.2022 r.

WIM.DEA.Z1.2423.2.2022

WARMIA [ MAZURY Sp. z 0.0.
z siedzibg w Szymanach
Szymany 150, 12-100 Szczytno
NIP 7451842294, Reg. 281345971
KRS 0000399439

(Piecze¢ Zamawiajgcego)
ZAPYTANIE OFERTOWE
(ninigjsze zapytanie nie stanowi zapytania oferfowego w rozumieniu ustawy pzp i stanowi rozeznanie rynku)
Zwracamy sie z prosba o przestanie wyceny na ponizej opisany przedmiot zamoéwienia:

Projekt techniczny wraz z kosztorysami | specyfikacjami dla inwestycji pn.: ,,Zmiana
sposobu uzytkowania cze$ci pomieszczen budynku biurowego na pokoje noclegowe” w
nastepujgcych branzach:

e KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANA:
SANITARNA
ELEKTROENERGETYCZNA
TELETECHNICZNA

Zataczniki:

1) rzut parteru — stan istniejacy

2) rzut parteru — koncepcja projektowa
3) Opis Przedmiotu Zaméwienia

Po stronie Zamawiajacego lezy sporzadzenie nastepujacych opracowarn:

1) ARCHITEKTURA

2) Uzgodnienia p.poz i sanepid

3) Procedowanie i uzyskanie Decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, mapy
4) Procedowanie i uzyskanie pozwolenia na budowe

5) Sporzadzenie i uzyskanie map do celéw projektowych.

W ramach opracowania dokumentacji Wykonawca winien uzyskaé i wykonagé:

1) Weryfikacja danych wyjsciowych do projektowania (wizja, inwentaryzacja, analiza
posiadanych dokumentacji projektowych z 2014 roku)

2) Projekt techniczny wielobranzowy — 4 egz. Projekt powinien zawiera¢ szczegdlowe
rozwigzania w zakresie wpigcia sig¢ do istniejgcych instalacji (wymagana inwentaryzacja)
oraz sposob zabezpieczenia pomieszczen (serwerownie, archiwa), ktére moga byé
narazone na ingerencje podczas prowadzenia robét

3) Kosztorysy inwestorskie wraz z przedmiarami robét dla kazdej branzy oddzielnie

4) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych dla zakresu robét objetego
ww. dokumentacjg projektowg — 2 egz.

5) Wykaz opracowan, rysunkdw i obliczen

6) Zapis catosci opracowania na nosniku elektronicznym (ptyta CD) w tym:



¢ koncepcja, dokumentacja projektowa oraz STWIORB w formacie dwg, pdf, doc
* Kkosztorysu inwestorskiego wraz z przedmiarem robét w formacie ath oraz PDF.

Termin realizacji zamoéwienia:

Projekt techniczny: 30.06.2022 r. + dwa tygodnie na sprawdzenie przez
Zamawiajacego i dwa tygodnie na wniesienie poprawek
Specyfikacje i kosztorysy: 2 tygodnie od daty zatwierdzenia projektu technicznego

Wycene prosimy przestaé poczta elektroniczng na adres: a.laguna@mazuryairport.pl
lub tradycyjng na adres: Warmia i Mazury Sp. z 0.0., Szymany 150, 12-100 Szczytno, badz ztozy¢
bezposrednio w siedzibie Zamawiajgcego w biurze Zarzadu (adres jw.)

W terminie do dnia: 25. kwietnia 2022 r. godz. 15.00

Zatwierdzam:

Gt. Specjalfdtad inwestycji

cevvenven e, 1Ch. Agniesalcll ABURG - Pawelec. ... ... ..
(Podpis Kiem#gikgq'( o @ét}lizacyjnej)
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ort Lotniczy Olsztyn-Mazury

VIARMIA | AZURY SP 20 0 Z SIEDZIBA V! SZYIANAEY

upr. bud. nr 10/WMIKK/2013

ngr Inz. arch. Agnleszka Lugunu-Puwel?W
i

~ureo [BUDYNEK BIUROWY
PARTER - STAN ISTNIEJACY

DATA MR ESELNRY
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Warmia i Mazury
Sp. z 0.0.

Opls Przedmiotu Zamowienia

dla inwestycji pn.: Zmiana sposobu uzytkowania czesci
pomieszczen biurowych na pomieszczenia hotelowe
w Budynku Administracyjnym nr 8 na terenie Portu
Lotniczego Olsztyn-Mazury w Szymanach

INWESTOR: »WARMIA I MAZURY” Sp. z o0.0.
z siedzibg w Szymanach
Szymany 150, 12-100 Szczytno

OBIEKT: Budynek administracyjny nr 8
ADRES: Szymany dz. Nr 860/1

STADIUM: Opis przedmiotu zamoéwienia
OPRACOWANIE: mgr inz. arch. Agnieszka FLaguna-Pawelec

upr. bud. 10/WMOKK/2013

KWIECIEN 2022
WARMIA | MAZURY Sp. z 0.0. Nr Rejestru Sagdowego NIP PL-7451842294, REGON 281345971
Szymany 150 KRS 0000399439 Bank PEKAQO SA
12-100 Szczytno Sad Rejonowy w Olsztynie, Nr konta: 29124066701111001041806402
tel /fax: +48 89 544 34 00 VIII Wydziat Gospodarczy Kapitat zakiadowy: 207 441 000,00 PLN

www.mazuryairport.pl Krajowego Rejestru Sadowego wplacono w catosci
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Zmiany sposobu uzytkowania cze¢$ci pomieszczen biurowych na
pomieszczenia hotelowe (noclegowe) w budynku administracyjnym nr 8 w
Szymanach dz. nr 860/1

Inwestor: »WARMIA I MAZURY” Sp. z 0.0. z siedzibg w Szymanach
Szymany 150, 12-100 Szczytno

1. Podstawa opracowania
1.1. Schemat/koncepcija
1.2. Obowigzujace normy i przepisy budowlane.

2. Cel zamowienia
Celem niniejszego opisu zaméwienia jest sporzadzenie wytycznych dla zadania,
ktére bedzie realizowane pn.: ,Zmiana sposobu uzytkowania cze$ci pomieszczen

biurowych na pomieszczenia hotelowe w budynku administracyjnym nr 8” na
terenie Portu Lotniczego Olsztyn-Mazury w Szymanach.

Niniejsza inwestycja jest niezbedna z uwagi na rosngce potrzeby lotniska, ktore
zwigkszylo swoja dzialalnos¢ w zakresie operacji General Aviation oraz szkét lotniczych.

Zwickszenie powierzchni hotelowej w budynku zlokalizowanym w bezposrednim
sasiedztwie lotniska pozwoli najemcom i uzytkownikom na tatwy dostep do infrastruktury
lotniskowe;.

W dalszej perspektywie takie dziatanie spowoduje wzrost ruchu lotniczego (matych i
duzych samolotéw), a tym samym wzrost przychodow z dziatalnosci lotniskowej i
okotolotniskowe;j.

3. Przedmiot i zakres zaméwienia
3.1. Przedmiot zamdéwienia
Przedmiotem zamowienia jest sporzadzenie projektu technicznego wraz ze
specyfikacjami i kosztorysami dla ww. zadania. Nast¢pnie uzyskanie wszelkich niezbednych
pozwolen i uzgodnien, a w koncowym etapie — budowa.
3.2. Zakres opracowania

3.2.1. ETAP 1: uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy dla zmiany sposobu
uzytkowania dla czgsci obiektu wg zalaczonych schematéw — po stronie

Zamawiajacego
WARMIA | MAZURY Sp. z 0.0. Nr Rejestru Sgdowego NIP PL-7451842294, REGON 281345971
Szymany 150 KRS 0000399439 Bank PEKAO SA
12-100 Szczytno Sad Rejonowy w Olsztynie, Nr konta: 29124066701111001041806402
tel /ffax: +48 89 544 34 00 VIl Wydziat Gospodarczy Kapital zakladowy: 207 441 000,00 PLN

www.mazuryairport.pl Krajowego Rejestru Sgdowego wplacono w catosci
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3.2.2.ETAP 2: sporzadzenie projektu architektoniczno-budowlanego wraz z
niezbednymi uzgodnieniami i opiniami oraz uzyskanie pozwolenia na budowe
lub, jesli pozwolenia nie jest wymagane, dokonanie zgloszenia wilasciwemu
organowi zamierzonej zmiany sposobu uzytkowania — po stronie Zamawiajacego

3.2.3.ETAP 3: sporzadzenie projektu technicznego wraz ze specyfikacjami i
kosztorysami.

4. Informacje ogoélne o obiekcie
4.1. Stan istniejgcy

Budynek objety opracowaniem to obiekt dwukondygnacyjny, podpiwniczony,
przykryty stropodachem. Kryty papa, o spadkach potaci ~7%, wsparty na stropie z plyt
kanatowych.

Budynek zostal wybudowany w latach 80-tych, a w latach 2014-2015 przeszedt
generalny remont. Wnetrze obiektu adaptowano na pomieszczenia biurowe, hotelowe i
techniczne. Polozono nowe posadzki, podlogi i tynki. Wymieniono okna, parapety i obrobki
blacharskie. Wykonano nowa elewacje¢ oraz obiekt ocieplono. Gléwng konstrukcje budynku
pozostawiono bez zmian. I tak: Sciany zewnetrzne i wewnetrzne piwnic murowane z cegly
pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej; Sciany zewnetrzne czesci nadziemnej grubosci 38
cm z cegly kratowki na zaprawie cementowo-wapiennej; $ciany wewngtrzne konstrukcyjne
gr. 25 cm i 38 cm z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej; schody wewnetrzne
miedzy kondygnacyjne — zelbetowe, dwubiegowe ze spocznikiem wykonczone gresem,
zewngtrzne zelbetonowe wykonczone plytka gresows.

Budynek posiada dwa oddzielne wejscia. Wejscie glowne od poéinocnego-wschodu —
prowadzace do holu, z ktérego dostgpne sg poszczegdlne kondygnacje budynku. Drugie
wejscie znajduje si¢ w pdélnocno-zachodniej $cianie szczytowej. Ponadto budynek posiada
réwniez wejscie z poziomu piwnicy.

Czgs¢ pomieszczen posiada wentylacje grawitacyjna. Okna plastikowe jednoramowe
wymienione w roku 2015 (nie wchodzi w zakres opracowania). Drzwi wewnetrzne
plycinowe, w piwnicy metalowe. Drzwi zewngtrzne drewniane oraz w gléwnym wejsciu
metalowe przeszklone.

Obiekt jest podlaczony do istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
oraz elektro-energetycznej oraz teletechnicznej. Pokoje sg wyposazone w instalacje
centralnego ogrzewania zasilang przez istniejacg kottowni¢ zlokalizowang w piwnicy
budynku.

Zamawiajacy wskaze miejsce w budynku na wlgczenie sie do istniejacych instalacji.

W pomieszczeniach zlokalizowanych bezposrednio pod projektowanymi pokojami
noclegowymi zlokalizowana jest kottownia, serwerownia, archiwa zakladowe i magazyny
odziezy. Czgs¢ z tych pomieszczen nie moze zosta¢ oprézniona na czas prowadzenia budowy.
Dlatego nalezy przewidzie¢ w dokumentacji takie prowadzenie instalacji, aby w jak

WARMIA | MAZURY Sp. z o.0. Nr Rejestru Sgdowege NIP PL-7451842294, REGON 281345971
Szymany 150 KRS 0000399439 Bank PEKAO SA
12-100 Szczytno Sad Rejenowy w Olszlynie, Nr konta: 29124066701111001041806402

tel.ffax: +48 89 544 34 00 VHI Wydziat Gospodarczy Kapitat zakladowy: 207 441 000,00 PLN
www.mazuryairport.pl Krajowego Rejestru Sadowego wptacono w catcsci



y 4

najmniejszym stopniu ingerowac w istniejaca tkankg¢. W razie, gdy nie da sie tego uniknaé, w
dokumentacji nalezy dokona¢ odpowiednich zapiséw dotyczacych zabezpieczenia tych
pomieszczen oraz sposobu prowadzenia robot budowlanych.

Uwaga 1: Zamawiajacy udostepni Wykonawcy wszelkie opracowania i projekty bedace
w jego posiadaniu, a mogace przyspieszy¢ prace projektowe nad przedmiotem
opracowania.

Uwaga 2: Zamawiajjacy zaleca przeprowadzenie wizji lokalnej oraz inwentaryzacji
przed przystapieniem do projektowania.

4.2. Rozwigzania projektowe

Projektuje si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania czesci pomieszczen biurowych parteru
na pokoje hotelowe (noclegowe) jedno-osobowe z tazienkami.

Zaklada si¢, ze w miejscu istniejagcych osmiu pokoi biurowych powstanie osiem
pokoi noclegowych oraz ze uklad $cian dzialowych nie zmieni si¢. Nalezy jedynie
przewidzie¢ odpowiednig odpornos¢ ogniowa tych $cian, tj. np. wytozy¢ odpowiednig plyta,
bez przemurowywania.

W kazdym z pokoi nalezy zaprojektowaé tazienke z prysznicem, umywalks i
ustepem oraz wentylacj¢ grawitacyjng. Komunikacja hotelowa ogdlna — istniejaca.

Sciany — w pomieszczeniach mieszkalnych projektuje sie tynk gipsowy i czesciowo
tapeta z widkna szklanego, w tazienkach — glazur¢ do wysokos$ci 2 m oraz malowanie farbg
wodoodporng.

Podlogi — w pomieszczeniach mieszkalnych projektuje sie wyktadzine odporng na
zabrudzenia, w azienkach — terakote i glazure. W korytarzu — podloga bez zmian — istniejace
plytki gresowe.

Malowanie — w pokojach i tazienkach farby odporne na $cieranie i zabrudzenia, np.
lateksowe, w odcieniach bezu.

Konstrukcja:

Nalezy sporzadzi¢ opini¢ techniczng, ze projektowana zmiana sposobu uzytkowania
jest mozliwa do przeprowadzenia z uwagi na wystepujace warunki techniczne. Nie projektuje
si¢ nowych $cian — jedynie wyburzenia i przemurowania zwigzane z przeniesieniem drzwi
wejsciowych do pokoi noclegowych.

Instalacje:

Nalezy sporzadzi¢ projekt instalacji sanitarnych (wod., kan. c.0., cuw.) i
elektrycznych i teletechnicznych. wewnetrznych w oparciu o istniejace sieci i instalacje
wewngetrzne — Zamawiajacy udostepni posiadang dokumentacje techniczng w tym zakresie.

WARMIA | MAZURY Sp. z 0.0. Nr Rejestru Sadowego NIP PL-7451842294, REGON 281345971
Szymany 150 KRS 0000399439 Bank PEKAO SA

12-100 Szczytno Sad Rejonowy w Olsztynie, Nr konta: 29124066701111001041806402
tel /fax: +48 89 544 34 00 Vil Wydziat Gospodarczy Kapitat zaktadowy: 207 441 000,00 PLN

www.mazuryairport.pl Krajowego Rejestru Sgdowego wptacono w catosci
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Warmia i Mazury

Sp. zo.0.

Uwaga 1: Zakres opracowania nie wykracza poza obrys $cian zewne¢trznych budynku.

WARMIA | MAZURY Sp. z 0.0.
Szymany 150

12-100 Szczytno

tel /fax: +48 89 544 34 00
www.mazuryairport.pl

Gt. Specjali inwestycji
arch. Agniesgk a - Pawelec
upighud. 10/ WNDKK/2013

mgr inz. arch. ieszka Laguna-Pawelec
upr. bud. 10/WMOKK/2013

Nr Rejestru Sgdowego NIP PL-7451842294, REGON 281345971
KRS 0000399439 Bank PEKAO SA

Sad Rejonowy w Qlsztynie, Nr konta: 29124066701111001041806402
VIl Wydziat Gospodarczy Kapitat zaktadowy: 207 441 000,00 PLN

Krajowego Rejestru Sgdowego wplacono w catosci



