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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Dane wyjsciowe

Inwestor: Warmia i Mazury Sp. z 0. o.

Branza: Ogolnobudowlana

Stadium: Opis Przedmiotu Zamdwienia

Temat: Remont piwnic w istniejgcym budynku biurowym

Lokalizacja Olsztyn, dz. nr geodez. 1/1 ul. Kosciuszki 89/91

Autor: mgr inz. arch. Agnieszka taguna-Pawelec
upr. bud nr 10/WMOKK/2013

2. Podstawa Opracowania

e Normy i przepisy budowlane
e Normy i przepisy branzowe
e Wizja lokalna

3. Dane ogdlne

Przedmiot zaméwienia jest realizowany dla zadania pn.: ,Remont piwnic w
istniejagcym budynku biurowym”.

Przedmiot zaméwienia obejmuje roboty budowlane w zakresie objetym
opracowaniem dla ww. inwestycji zlokalizowanej w istniejgcym budynku w centrum Olsztyna
przy ul. Kosciuszki 89/91.

4., Zadanie

Polega na wykonaniu remontu pokrycia dachowego, a w szczegolnosci na:
e wykonaniu osuszania $cian fundamentowych w czesci piwnic istniejgcego obiektu
e odtworzenie izolacji pionowej i poziomej scian fundamentowych i fundamentéw
e odgrzybianie, usuwanie plesni
e remont/naprawa lub wymiana tynkéw
e remont/naprawa/wykonanie wentylacji pomieszczen
¢ wszelkie inne roboty budowlane, ktére moga sie ujawni¢ w trakcie wykonywania
zadania i sg zwigzane z nalezytym jego wykonaniem
e uporzadkowanie terenu prowadzenia robét.

WARMIA | MAZURY Sp. z 0.0. Nr Rejestru Sgcowego NIPP PL- 7451842264, REGON 281345971
Szymany 150 KRS 0000399439 Bank PEKAO SA

12700 S7eovir o Sad Reonowy w OlssLlynic N1 kui 14, 291240066701111001041800402
tel flax: +48 89 623 15 76 Vill Wyoziz: Gospodarczy Kapiai sakladowy: 207 441 000,00 FIN

R i el Q@ s .
www.mazuryairport.pl Krajewege Rejestru Sadowego wplaceno w catosci




Warmia i Mazury
Sp. z 0.0.

Uwaga! Zaleca si¢ aby Wykonawca dokonat wizji w terenie, ktéra umozliwi ocene zakresu
niezbednych czynnosci do wykonania ww. zadania.

5. Termin zakoiczenia robét:
Czerwiec 2023 r.

6. Informacje o obiekcie objetym opracowaniem

Obiekt objety opracowaniem to budynek biurowy zlokalizowany w centrum
Olsztyna, przy ul. Kosciuszki 89/91, na dziatce nr geodez. 1/1. Budynek wybudowano w
latach 50-tych i 60-tych XX wieku.

Budynek ma ksztatt litery L. Jest to obiekt 4-o kondygnacyjny, w catosci
podpiwniczony. Dach o niewielkim nachyleniu — ok. 8-10 %. Dach nad czescig budynku od
strony ul. Zotnierskiej posiada nadbudéwke.

Piwnica budynku — murowana, z cegly ceramicznej i czesciowo cementowe;j.
Posadzki — cementowe.

Ogolny stan techniczny obiektu — dobry. Budynek podlega odpowiednim kontrolom
technicznym.

Zamawiajacy dotacza dokumentacje zdjeciowg celem zobrazowania przedmiotu
zamowienia.

7. Stan istniejacy

W trakcie rutynowej kontroli stwierdzono, Ze pomieszczenia piwniczne
zlokalizowane w przedmiotowym budynku, gdzie zlokalizowane s3 archiwa i przechowuje sie
dokumenty, sg znacznie zawilgocone. W wielu miejscach stwierdzono wystepowanie plesni i
zagrzybien. Ustalono réwniez, ze tynk w miejscu zawilgocenia ulega odspojeniu i kruszy sie.

Przyczyng niniejszego zawilgocenia jest najprawdopodobniej przerwanie izolacji
pionowej i poziomej Scian fundamentowych i fundamentéw, co w momencie gromadzenia
sie wod opadowych prowadzi do nasigkania $cian woda. W zwigzku z tym, ze w
pomieszczeniach utrzymuje sie temperature ok 18-stu stopni, nastepuje wykwit plesni i
grzybdw. Pomieszczenia posiadajg wentylacje, ale istnieje mozliwoéé, ze jest ona
niewystarczajaca dla sposobu ich wykorzystania.

Ze wzgledu na przeznaczenie — stan pomieszczern wymaga hatychmiastowego
remontu.

Ponizej dokumentacja zdjeciowa.
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8. Dokumenty

Przedmiotowe roboty budowlane nie wymagaja uzyskania pozwolenia ani
zgtoszenia na ich prowadzenie.

Obiekt nie znajduje sie w rejestrze zabytkéw ani w gminnej ewidencji zabytkéw..

Zamawiajgcy umozliwi i udostepni Wykonawcy wszelkie posiadane dokumenty
niezbedne do realizacji zadania.

9. Zakres przedmiotu zamowienia

Zakres przedmiotu zamowienia musi by¢ zgodny z przedmiotem zamdwienia. Do
Wykonawcy nalezy ocena — na podstawie przeprowadzonej wizji — jaki zakres robét jest
niezbedny do wiasciwej realizacji zadania.

Zamawiajacy dokona oceny i zatwierdzenia zakresu robét

W trakcie prowadzenia robdt nalezy zwrdci¢ szczegéing uwage na dokumenty
znajdujace sie w archiwum.

W trakcie prowadzenia robét nie moze nastgpi¢ pogorszenie warunkdw pracy oséb
korzystajacych z obiektu objetego opracowaniem.

Podczas prowadzenia robét budowlanych moze zaistnie¢ konieczno$¢ wykonania
robot dodatkowych, co lezy po stronie Wykonawcy.

10. Wymagania realizacyjne

Realizacja robdét budowlanych obejmujaca inwestycje powinna uwzgledniaé
mozliwe do zastosowania energooszczedne srodki techniczne i technologie oraz ograniczenie
niekorzystnego oddziatywania na srodowisko {emisji spalin, hatasu, odpadéw), zaréwno na
etapie budowy jak i uzytkowania.

Roboty budowlane nalezy przewidzie¢ i wykonaé w sposéb zapewniajgcy spetnienie
wymagan dotyczgcych bezpieczeristwa: konstrukcji, pozarowego, uzytkowania, warunkéw
zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami oraz warunkéw
uzytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu, mozliwosci utrzymania wtasciwego stanu
technicznego, odpowiednich warunkéw bezpieczerstwa, oraz uzytkowania.

Zaprojektowane rozwigzania powinny nawigzywa¢ do istniejacych rozwiazan
architektonicznych, projektowych i technologicznych.

Roboty budowlane powinny byé prowadzone z zachowaniem szczegéinych
srodkow ostroznosci z uwagi na poruszanie sie na wysokosciach.

Pracownicy powinny by¢ przeszkoleni w zakresie postepowania ze sprzetem,
elektronarzedziami i innymi urzadzeniami uzywanymi przy wykonywaniu robét.

11. Obowiagzki Wykonawcy

e Zaleca sie, aby Wykonawca dokonat wizji lokalnej terenu, celem pozyskania
informacji, ktére moga by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz do zawarcia
umowy i wykonania zamdwienia. Takie zaleca sie, aby zdobyt, na swojg wtasng
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odpowiedzialnos¢ i ryzyko, wszelkie dodatkowe informacje, ktére moga by¢

konieczne do przygotowania oferty oraz zawarcia umowy i wykonania zamdwienia.

Koszty dokonania wizji lokalnej terenu budowy poniesie Wykonawca

W ciggu 7 dni od daty podpisania Umowy Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu

harmonogram rzeczowy podlegajgcy zatwierdzeniu

Wykonawca we wtasnym zakresie i na wtasny koszt dostarczy materiaty, maszyny i

urzgdzenia niezbedne do wykonania obiektu, oraz wykona wszystkie towarzyszgce

roboty, prace i czynnosci niezbedne do wykonania zamdwienia

Wykonawca wykona przedmiot zamodwienia z materiatow wiasnych. Materiaty te

muszg odpowiada¢ wymogom wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w

budownictwie okreslonym w art. 10 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdin. zm.). Wszelkie stosowane materiaty

powinny by¢ nowe, odpowiadac¢ Polskim Normom lub Aprobatom Technicznym oraz

posiada¢ dokumenty takie jak: Atest, Swiadectwo, Certyfikat Zgodnosci

Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania obowiazujacych przepiséw BHP i

ppoz. oraz zabezpieczenia terenu wykonywanych robét na caty okres ich realizacji az

do odbioru korncowego robot

Potwierdzeniem odbioru przez Zamawiajgcego przedmiotu zamdwienia jest Protokot

koncowy odbioru robot

Istotne warunki w zakresie wykonywanych prac:

> zabezpieczenia mienia, ciggéw komunikacyjnych

o sprzatniecia po zakofnczonych pracach

o codziennego sprzatania stanowisk pracy

o materialty konieczne do wykonania zleconych prac, po uzgodnieniu z
Zamawiajgcym rodzaju i jakosci potrzebnych materiatow bedg w ilosciach
niezbednych do realizacji zlecenia, kupowane i dostarczane przez Wykonawce

° wymagany jest wysoki standard wykonania prac i terminowe ich zakonczenie

o w trakcie wykonywania prac Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania
porzadku w miejscu wykonywania prac i wokot tego miejsca, a po zakornczeniu
realizacji — do sprzatniecia obszaru, na ktérym wykonywana byta praca (dotyczy
rowniez wywiezienia gruzu, materiatéw rozbiérkowych itp.)

o Wykonawca jest zobowigzany do wykonania prac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie BHP, p.poz. i prawa budowlanego

o Wykonawca zobowigzany jest zachowa¢ porzadek i nie doprowadzi¢ do
zanieczyszczenia przylegtego terenu oraz do przestrzegania przepisow
porzadkowych obowigzujgcych przy korzystaniu z drogi technicznej

o Wykonawca ponosi catkowity odpowiedzialnos¢ za wypadki zwigzane
z wykonywaniem prac (w tym réwniez wynikte z niewtasciwego zabezpieczenia
terenu wykonania prac)

o Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie
spowoduje niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robét oraz na
otaczajacego go srodowisko
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> Sprzet bedacy wtasnosciag Wykonawcy badz wynajety do wykonania robét ma byé
utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Bedzie on zgodny z normami
ochrony $rodowiska i przepisami dotyczgcymi jego uzytkowania. Wykonawca
dostarczy Inwestorowi kopie dokumentéw potwierdzajgcych dopuszczenie
sprzetu do uzytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami

> Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich $rodkéw transportu,
ktére nie wptyng niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych robét i przewozonych
materiatow oraz otaczajgce srodowisko

> Przy wykonywaniu robdt nalezy uwzgledniaé instrukcje producenta materiatéw
oraz przepisy zwigzane i obowigzujgce, w tym réwniez te, ktdre ulegly zmianie lub
aktualizacji. W przypadku istnienia norm, atestéw, certyfikatéw, instrukgiji,
aprobat technicznych, J$wiadectw dopuszczenia nie wyszczegdlnionych
dokumentacji projektowej i specyfikacjach technicznych a obowigzujacych,
Wykonawca ma réwniez obowigzek stosowania sie do nich

> Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie naruszenia praw i szkody
wyrzagdzone Zamawiajagcemu, a takie osobom trzecim poprzez wadliwe
wykonywanie inwestycji lub jej czesci.

» Podczas realizacji robét Wykonawca bedzie przestrzegaé przepiséw dotyczacych
bezpieczefistwa i higieny pracy oraz stosowaé sie do zaleced Planu
Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia. W szczegdlnosci Wykonawca ma obowigzek
zadbac¢, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych,
szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajgcych odpowiednich wymagan
sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia
zabezpieczajgce, socjalne oraz sprzet i odpowiednia odziez dla ochrony zycia i
zdrowia oséb zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego.

12. Odbiory robot

www.mazuryairpori.pl

Odbiorom podlegajg zakoriczone prace, zgtoszone przez Wykonawce,
Zamawiajacemu w formie pisemnej lub drogg elektroniczng — odbidr koricowy
Zamawiajacy wyznaczy termin i rozpocznie odbidér koricowy w ciggu 14 dni od daty
zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru koficowego. O terminie odbioru
koricowego, Zamawiajgcy poinformuje Wykonawce pisemnie lub droga elektroniczng
Z czynnosci odbioru koricowego, sparzadzane sy protokoly, zawierajagce opis
przebiegu czynnosci odbioru oraz wszelkie ustalenia poczynione w jego toku.
Protokot odbioru podpisany przez strony, Zamawiajgcy dorecza Wykonawcy w dniu
zakoriczenia czynnosci odbioru. W przypadku odbioru bezusterkowego (bez
stwierdzenia usterek) dzien ten stanowi date odbioru

Odbiér prac, robét, czynnosci wykonanych przy realizacji przedmiotu zaméwienia
przez podwykonawce nastepuje z chwilag dokonania odbioru koricowego robét przez
Zamawiajacego od Wykonawcy
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e Zamawiajgcy ma prawo odmdwi¢ odbioru, jezeli w toku czynnosci odbioru zostanie
stwierdzone, ze przedmiot odbioru posiada wady, tj. nie osiggnie gotowosci do
odbioru z powodu nie zakoriczenia robét, prac lub czynnosci, lub nie zostaty
wiasciwie wykonane roboty, prace lub czynnosci lub nie zostaty przeprowadzone
wszystkie sprawdzenia, préby lub, gdy Wykonawca nie przedstawit wymaganych
prawem i niezbednych dokonania odbioru dokumentéw powykonawczych lub
przedmiot odbioru posiada inne usterki, uchybienia w stosunku do zamierzonego
stanu. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia na piSmie Zamawiajgcego o
usunigciu wad oraz do zgdania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych
uprzednio robét jako wadliwych

¢ Dokumenty do odbioru robét. Do odbioru koricowego robét Wykonawca jest
zobowigzany przygotowa¢ nastepujace dokumenty

o karta gwarancyjna na roboty.

13. Informacje ogélne

Prawem umowy bedzie prawo polskie. Wykonawca zobowigzany jest znaé wszystkie
przepisy powszechnie obowiazujgcego, lokalne oraz inne przepisy i wytyczne, ktére sg w
jakikolwiek sposéb zwigzane z robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie
tych praw, przepiséw i wytycznych podczas prowadzenia robét.

14. Terminarz

Roboty budowlane — styczen-czerwiec 2023 r.

15. Gwarancja

Wymagany okres gwarancji na wykonane prace minimum 36 miesiecy.

WARMIA Y 5p. 2 v.0.
v/ Szymanach
12-100 Szczytno
NIP 7451842294, Reg. 281345971
KRS 0000399439
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tel Hax: +48 89 622 19 76 VI Wyezizs Guspodzarczy Kapuai ~akladowy: 20/ 441 000,00 FI N
Krajowego Rejesiru Sadowege wplaceno w calosci

www.mazuryairport.pl
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CZESC BUDYNKU POLOZONA PRZY UL. ZOENIERSKIEJ

LEGENDA b % =
Port Lotniczy Olsztyn-Mazury

m mmm ZAKRES OPRACOWANIA
REMONT PIWNICY W BUDYNKU ADMINISTRACYJNO-BIUROWYM

POMIESZCZENIA GDZIE WYSTEPUJE ZAWILGOCENIE I s N
LOKALZACIA OLSZTYN, ULKOSCIU'SZKI.BS;IM /I )
HHHHHH POMIESZCZENIA GDZIE WYSTEPUJE PLESN e 2 g ok ORIy

TYTUL RYSUNKU

RZUT PIWNIC - ZAKRES OPRACOWANIA
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