Warmia i Mazury
Sp. z 0.0.

Opils Przedmiotu Zamoéwienia

dla inwestycji pn.: Zmiana sposobu uzytkowania czgs$ci pomieszczen
biurowych na pomieszczenia hotelowe

w Budynku Administracyjnym nr 8 na terenie Portu Lotniczego
Olsztyn-Mazury w Szymanach

INWESTOR: »WARMIA I MAZURY” Sp. z 0.0.

z siedzibg w Szymanach

Szymany 150, 12-100 Szczytno

OBIEKT: Budynek administracyjny nr 8
ADRES: Szymany dz. Nr 860/1

STADIUM: Opis przedmiotu zamdwienia
OPRACOWANIE: mgr inz. arch. Agnieszka Ea¢uha-Pawelec

upr. bud. 10/WMOKK/201

luty 2023
WARMIA | MAZURY Sp. z 0.0. Nr Rejestru Sadowego NIP PL-7451842294, REGON 281345971
Szymany 150 KRS 0000399439 Bank PEKAO SA
12-100 Szczytno Sad Rejonowy w Olsztynie, Nr konta: 29124066701111001041806402
tel /fax: +48 89 544 34 00 Vil Wydziat Gospodarczy Kapitat zakladowy: 221 023 000,00 PLN

www.mazuryairport.pl Krajowego Rejestru Sgdowego wptacono w catosci



Warmia i Mazury
Sp.zo.0.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Zmiany sposobu uzytkowania czesSci pomieszczen biurowych na
pomieszczenia noclegowe w budynku administracyjnym nr 8 w Szymanach
dz. nr 860/1

Inwestor: »WARMIA I MAZURY?” Sp. z 0.0. z siedziba w Szymanach
Szymany 150, 12-100 Szczytno

1. Podstawa opracowania
1.1. Schemat/koncepcja

1.2. Obowigzujgce normy i przepisy budowlane.

2. Cel zaméwienia

Celem niniejszego opisu zamoOwienia jest sporzadzenie wytycznych dla zadania,
ktore bedzie realizowane pn.: ,Zmiana sposobu uzytkowania cz¢Sci pomieszczen
biurowych na pokoje noclegowe w budynku administracyjnym nr 8” na terenie
Portu Lotniczego Olsztyn-Mazury w Szymanach.

Niniejsza inwestycja jest niezbedna z uwagi na rosnace potrzeby lotniska, ktore
zwickszyto swojg dziatalno$¢ w zakresie operacji General Aviation oraz szkot lotniczych.

Zwickszenie powierzchni noclegowej w budynku zlokalizowanym w bezposrednim
sgsiedztwie lotniska pozwoli najemcom i uzytkownikom na latwy dostgp do infrastruktury
lotniskowe;.

W dalszej perspektywie takie dziatanie spowoduje wzrost ruchu lotniczego (matych 1
duzych samolotow), a tym samym wzrost przychodéw z dzialalnosci lotniskowej i
okololotniskowe;.

3. Przedmiot i zakres zamowienia

3.1. Przedmiot zamodwienia
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Przedmiotem zamoéwienia jest sporzadzenie projektu technicznego wraz z
kosztorysami dla ww. zadania. Nastepnie uzyskanie wszelkich niezbednych pozwolen i
uzgodnien, a w koncowym etapie — budowa.

3.2. Zakres opracowania

3.2.1. ETAP 1: uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy dla zmiany sposobu
uzytkowania dla czgsci obiektu wg zalagczonych schematéw — po stronie
Zamawiajgcego

3.2.2.ETAP 2: sporzadzenie projektu architektoniczno-budowlanego wraz z
niezbednymi uzgodnieniami i opiniami oraz uzyskanie pozwolenia na budowe
lub, jesli pozwolenia nie jest wymagane, dokonanie zgloszenia wiasciwemu
organowi zamierzonej zmiany sposobu uzytkowania — po stronie Zamawiajacego

3.2.3.ETAP 3: sporzadzenie projektu technicznego wraz z kosztorysami.

4. Informacje ogélne o obiekcie
4.1. Stan istniejacy

Budynek objety opracowaniem to obiekt dwukondygnacyjny, podpiwniczony,
przykryty stropodachem. Kryty papa, o spadkach potaci ~7%, wsparty na stropie z plyt
kanatowych.

Budynek zostat wybudowany w latach 80-tych, a w latach 2014-2015 przeszedt
generalny remont. Wnetrze obiektu adaptowano na pomieszczenia biurowe, hotelowe i
techniczne. Polozono nowe posadzki, podlogi i tynki. Wymieniono okna, parapety i obrobki
blacharskie. Wykonano nowa elewacjg¢ oraz obiekt ocieplono. Gtéwng konstrukcje budynku
pozostawiono bez zmian. I tak: $ciany zewnetrzne i wewnetrzne piwnic murowane z cegly
pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej; §ciany zewnetrzne czesci nadziemnej grubosci 38
cm z cegly kratowki na zaprawie cementowo-wapiennej; Sciany wewnetrzne konstrukcyjne
gr. 25 cm 1 38 cm z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej; schody wewnetrzne
miedzy kondygnacyjne — zelbetowe, dwubiegowe ze spocznikiem wykofczone gresem,
zewnetrzne zelbetonowe wykonczone ptytka gresowa.

Budynek posiada dwa oddzielne wejscia. Wejscie gldwne od pdinocnego-wschodu —
prowadzace do holu, z ktérego dostepne sa poszczegdlne kondygnacje budynku. Drugie
wejscie znajduje sie¢ w poinocno-zachodniej $cianie szczytowej. Ponadto budynek posiada
réwniez wejscie z poziomu piwnicy.

Czgs¢ pomieszcezen posiada wentylacje grawitacyjng. Okna plastikowe jednoramowe
wymienione w roku 2015 (nie wchodzi w zakres opracowania). Drzwi wewngtrzne
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plycinowe, w piwnicy metalowe. Drzwi zewnetrzne drewniane oraz w gldwnym wejsciu
metalowe przeszklone.

Obiekt jest podigczony do istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
oraz elektro-energetycznej oraz teletechnicznej. Pokoje sa wyposazone w instalacje
centralnego ogrzewania zasilang przez istniejagcg kotlowni¢ zlokalizowana w piwnicy
budynku.

Zamawiajgcy wskaze miejsce w budynku na wlaczenie si¢ do istniejacych instalacji.

W pomieszczeniach zlokalizowanych bezposrednio pod projektowanymi pokojami
noclegowymi zlokalizowana jest kottownia, serwerownia, archiwa zakladowe 1 magazyny
odziezy. Czgs¢ z tych pomieszczen nie moze zosta¢ oprézniona na czas prowadzenia budowy.
Dlatego nalezy przewidzie¢ w dokumentacji takie prowadzenie instalacji, aby w jak
najmniejszym stopniu ingerowa¢ w istniejaca tkanke. W razie, gdy nie da si¢ tego unikna¢, w
dokumentacji nalezy dokona¢ odpowiednich zapiséw dotyczacych zabezpieczenia tych
pomieszczen oraz sposobu prowadzenia robét budowlanych.

Zamawiajacy udostepni Wykonawcy wszelkie opracowania i projekty bedace w jego
posiadaniu, a moggce przyspieszy¢ prace projektowe nad przedmiotem opracowania.

Zamawiajgcy zaleca przeprowadzenie wizji lokalnej oraz inwentaryzacji przed
przystapieniem do projektowania.

4.2. Rozwiazania projektowe

Projektuje si¢ zmiang sposobu uzytkowania czesci pomieszczen biurowych parteru
na pokoje hotelowe (noclegowe) jednoosobowe z lazienkami.

Zaklada si¢, ze w miejscu istniejgcych osmiu pokoi biurowych powstanie osiem
pokoi noclegowych oraz ze uktad $cian dzialowych nie zmieni si¢. Nalezy jedynie
przewidzie¢ odpowiednig odporno$¢ ogniowa tych $cian, tj. np. wylozy¢ odpowiednig ptyts,
bez przemurowywania.

W kazdym z pokoi nalezy zaprojektowal tazienke z prysznicem, umywalkg 1
ustepem oraz wentylacje grawitacyjng. Komunikacja hotelowa ogdlna — istniejgca.

Sciany — w pomieszczeniach mieszkalnych projektuje si¢ tynk gipsowy i czgéciowo
tapeta z widkna szklanego, w lazienkach — glazure do wysokosci 2 m oraz malowanie farbg
wodoodporna.
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Podlogi — w pomieszczeniach mieszkalnych projektuje sie wyktadzine odporng na
zabrudzenia, w lazienkach — terakote i glazure. W korytarzu — podtoga bez zmian — istniejgce
ptytki gresowe.

Malowanie — w pokojach i lazienkach farby odpome na $cieranie i zabrudzenia, np.
lateksowe, w odcieniach bezu.

Konstrukeja:

Nalezy sporzadzi¢ opini¢ techniczng, ze projektowana zmiana sposobu uzytkowania
jest mozliwa do przeprowadzenia z uwagi na wystepujace warunki techniczne. Nie projektuje
si¢ nowych $cian — jedynie wyburzenia i przemurowania zwigzane z przeniesieniem drzwi
wejsciowych do pokoi noclegowych.

Instalacje:

Nalezy sporzadzi¢ projekt instalacji sanitarnych (wod., kan. c.0., cuw.) i
elektrycznych i teletechnicznych. wewnetrznych w oparciu o istniejgce sieci i instalacje
wewnetrzne — Zamawiajacy udostepni posiadang dokumentacje techniczng w tym zakresie.
Nalezy zwroci¢ szczegblna uwage na istniejgce instalacje teletechniczne i zaplanowaé
odpowiednie przejscia, przekucia i ewentualne przebudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem
istniejacej serwerowni i kotlowni.

Zakres opracowania zawiera si¢ w obrysie budynku. Cala niezbedna infrastruktura
znajduje w bezposrednim sgsiedztwie obiektu.

mgr inz. arch. zka Laguna-Pawelec

upr. bud. 10/WMOKK/2013
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